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PROJETO DE LEI ORDINARIA N°MO, DE OF DE_ABGRIL 2026

ALTERA E ACRESCENTA DISPOSITIVOS A LEI MUNICIPAL
N 2.921, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2025, QUE INSTITUI O
PROGRAMA HABITACIONAL MUNICIPAL HABITA+, NO
e = X r. MUNICiPIO DE SAO GOTARDO/MG, ADEQUANDO-A AS
ot/ M /Q%o.. pRETRIZES DA LEI FEDERAL N° 14.620/2023 E A

@kﬂi : ESTRUTURA DE EXECUCAO DE EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO GOTARDO, Estado de Minas Gerais, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Ordinaria:

Art. 1° Fica incluido o paragrafo Gnico no art. 1° da Lei Municipal n°® 2.921/2025, com a
seguinte redagao:

Art. 1°(...)
Paragrafo unico. O Programa Habitacional Municipal Habita+ constitui politica
plblica permanente de habitagdo de interesse social, destinada & promogdo do
acesso a moradia digna, podendo atuar de forma integrada, complementar ou
articulada com programas habitacionais federais, estaduais e demais iniciativas
correlatas.

Art. 2° Fica criado o art. 2°-A na Lei Municipal n°® 2.921/2025, com a seguinte redacgéo:

Art. 2°-A O Programa Habita+ podera atuar em articulagdo com:

I - Programa Minha Casa, Minha Vida — MCMV;

Il - Fundo de Arrendamento Residencial — FAR;

Ill = Fundo Nacional de Habitag&o de Interesse Social — FNHIS;

IV - programas estaduais de habitag&o;

V - regularizagdo fundiéria urbana (Reurb-S);

VI - demais programas habitacionais instituidos por outros entes federativos.

Art. 3° Fica criado o art. 3°-A na Lei Municipal n® 2.921/2025, com a seguinte redacao:

Art. 3°-A O Municipio podera atuar como ente promotor, apoiador institucional ou
parceiro na implementagéo de empreendimentos habitacionais de interesse social.

§1° Para viabilizagdo dos empreendimentos, o Municipio podera:

| - doar, ceder ou conceder direito real de uso de iméveis publicos;

Il — executar obras de infraestrutura urbana;

Ill - elaborar projetos urbanisticos e arquitetonicos;

IV — conceder incentivos urbanisticos e fiscais;

V — conceder subsidios financeiros, observada a disponibilidade orgamentaria;
VI - prestar apoio institucional junto a 6rgéos e instituigoes financeiras.
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§2° As contrapartidas municipais deverado observar as faixas de renda e diretrizes
estabelecidas pela legislagéo federal vigente.

Art. 4° Fica criado o art. 4°-A na Lei Municipal n® 2.921/2025, com a seguinte redagao:

Art. 4°-A Para viabilizagdo de empreendimentos habitacionais, o Municipio podera
conceder Concesséo de Direito Real de Uso — CDRU de iméveis publicos a empresa
construtora selecionada.

§1° A concesséo tera prazo compativel com a execugéo do empreendimento.

§2° A CDRU podera ser utilizada como garantia junto a instituigbes financeiras,
limitada ao direito real de uso, ndo alcangando a propriedade do imével, que
permanecera publica.

§3° A CDRU sera extinta automaticamente apos:

I = concluséo das obras;

Il - contratagdo das unidades pelos beneficiarios;

Il - transferéncia das unidades aos beneficiarios finais.

Art. 5° Fica criado o art. 4°-B na Lei Municipal n® 2.921/2025, com a seguinte redagéo:

Art. 4°-B O imével objeto de concesséo revertera automaticamente ao patriménio do
Municipio, sem direito a indenizagéo a concessiondria, nos casos de:

I - n&o inicio das obras;

Il - paralisagéo injustificada superiora 1 80 dias;

1ll - desvio de finalidade;

IV - descumprimento contratual.

Art. 6° Fica criado o art. 4°-C na Lei Municipal n® 2.921/2025, com a seguinte redagéo:

Art. 4°-C A selegdo de empresas da construgdo civil ou entidades organizadoras
ocorrera mediante licitagdo ou chamamento publico, observando os principios da
administragdo publica.

Art. 7° Fica criado o art. 5°-A na Lei Municipal n® 2.921/2025, com a seguinte redacgéo:

Art. 5°-A Fica instituido o Cadastro Habitacional Municipal.

§1° O cadastro devera ser atualizado periodicamente, conforme regulamento.
§2° Podera ser integrado a sistemas federais.

§3° Sera utilizado para:

I - identificagdo da demanda;

Il - selegéo de beneficiarios;

Ill - planejamento habitacional;

IV — acompanhamento social.

Art. 8° Fica criado o art. 5°-B na Lei Municipal n® 2.921/2025, com a seguinte redacgéo:

Art. 5°-B Fica instituido o Comité Municipal de Habitagéo de Interesse Social, 6rgéo
colegiado de natureza consultiva, vinculado ao Poder Executivo Municipal, com a
finalidade de acompanhar, orientar e contribuir para a implementacéo da politica
habitacional no &mbito do Municipio.
§ 1° Compete ao Comité Municipal de Habitagéo de Interesse Social:
I — acompanhar a execugdo do Programa Habitacional Municipal Habita+;
Il - propor diretrizes e melhorias para a politica habitacional municipal;
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Ill — acompanhar a implantagéo de empreendimentos habitacionais de interesse
social;

IV = monitorar os critérios de sele¢do dos beneficiarios;

V — contribuir para a transparéncia e controle social das acbes habitacionais;

VI - auxiliar no planejamento das agdes voltadas a redugéo do déficit habitacional.

§ 2° O Comité sera composto por representantes:

| — da Secretaria Municipal responsével pela politica habitacional ou planejamento
urbano;

Il - da Secretaria Municipal de Assisténcia Social;

Ill - da Secretaria Municipal de Obras ou Infraestrutura;

IV - da Procuradoria-Geral do Municipio;

V - de representantes da sociedade civil;

VI - de entidades relacionadas & politica habitacional.

§ 3° A composigéo, forma de indicagéo, funcionamento e periodicidade das reuniées
serdo definidos em Decreto regulamentador do Poder Executivo.

§ 4° A participagdo no Comité sera considerada servigo publico relevante, ndo
remunerado.

Art. 9° Fica criado o art. 5°-C na Lei Municipal n° 2.921/2025, com a seguinte redago:

Art. 5°-C A selegdo das familias beneficiarias serd de competéncia do Municipio,
observando:

I - Lei Federal n°® 14.620/2023;

Il = normas do Ministério das Cidades;

Il - regras da instituiggo financeira operadora.

§1° O processo sera publico, transparente e amplamente divulgado.

§2° A empresa construtora néo participara da selegéo.

§3° Podera ser instituida lista de suplentes.

Art. 10 Fica incluido o §5° e §6° no art. 6° da Lei Municipal n° 2.921/2025, com a seguinte
redacao:

Art. 6°(...)

§5° Fica autorizada a isengéo do ITBI nas transferéncias realizadas no ambito de
programas habitacionais de interesse social, mediante justificativa de interesse
publico.

§6° No caso de cobranga de IPTU, este incidird somente ap6s a emissdo do habite-
se.

Art. 11 Fica incluido o art. 8°-A na Lei Municipal n® 2.921/2025, com a seguinte redacao:

°.A O Municipio poderé realizar aportes financeiros, patrimoniais ou operacionais,
condicionados & disponibilidade orgamentaria e as regras do programa habitacional.

Art. 12 Fica incluido o art. 8°-B na Lei Municipal n° 2.921/2025, com a seguinte redagao:

Art. 8°-B Os empreendimentos habitacionais implementados com
contrapartida municipal, no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
Cidades, reger-se-do pela Lei Federal n° 14.620/2023, pela Portaria MCID n°
1.295/2023, suas alteragbes e demais normas federais aplicaveis, cabendo a
legislagdo municipal atuar de forma complementar.
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Art. 13 Fica incluido o art. 8°-C na Lei Municipal n° 2.921/2025, com a seguinte redacao:

Art. 8°-C A conversdo da Concessdo de Direito Real de Uso em doacéo
definitiva, prevista no §2° do art. 4° da Lei Municipal n° 2.921/2025, n&o se
aplica aos empreendimentos financiados no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida — Cidades, quando a titulagdo decorrer de contrato de
financiamento imobiliario com recursos do FGTS.

Art. 14 Permanecem inalterados os demais dispositivos da Lei n° 2.921/2025 que n&o
conflitarem com esta Lei.

Art. 15 As despesas decorrentes da execugéo desta Lei correrdo por conta de dotagdes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 16 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac@o.

Prefeitura Municipal de Sao Gotardo, 6 de abril de 2026.

MAKOTO EDISON SEKITA
Prefeito Municipal de Sdo Gotardo
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JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente;
Senhores(a) Vereadores(a);

O presente Projeto de Lei tem por finalidade promover a atualizagao e o aperfeicoamento
da Lei Municipal n° 2.921, de 22 de dezembro de 2025, que instituiu o Programa Habitacional
Municipal Habita+, adequando-a as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n° 14.620/2023, que
dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida, bem como as normas operacionais atualmente

exigidas pelos agentes financeiros e o6rgaos federais responsaveis pela politica habitacional.

A proposta visa fortalecer a politica habitacional municipal, conferindo maior seguranga
juridica e eficiéncia administrativa a implementagdo de empreendimentos habitacionais de interesse
social no Municipio de S&o Gotardo. Nesse sentido, 0 projeto estabelece instrumentos modernos de
atuacéo do Poder Publico, como a possibilidade de concessao de direito real de uso, parcerias
institucionais, execucdo de obras de infraestrutura, subsidios habitacionais e selegédo transparente
de beneficiarios, alinhando a legislagdo municipal as praticas atualmente adotadas nos programas
habitacionais federais.

Além disso, o projeto promove a estruturagéo da governanca da politica habitacional
municipal, mediante a criacdo de mecanismos de planejamento, controle e transparéncia, incluindo
o Cadastro Habitacional Municipal e o Comité Municipal de Habitac3o de Interesse Social, permitindo
a identificacdo da demanda habitacional, a definicdo de critérios objetivos de selecdo e o
acompanhamento das acdes implementadas pelo Municipio.

Por fim, a atualizag8o normativa proposta permitira ao Municipio ampliar sua capacidade
de captagdo de investimentos e viabilizagdo de novos empreendimentos habitacionais,
especialmente no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — Cidades e demais iniciativas
habitacionais, contribuindo para a redugéo do déficit habitacional, a promogdo da dignidade da
pessoa humana e o desenvolvimento social e urbano do Municipio de Sdo Gotardo.

Diante do relevante interesse publico envolvido, submetemos o presente Projeto de Lei a
apreciacéo desta Casa Legislativa, contando com sua aprovacao.

Atenciosamente,

Prefeitura Municipal de S&o Gotardo, 6 de abril de 2026.

Makoto Edison Sekita
Prefeito Municipal de Sdo Gotardo
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