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CNPJ: 18.602.037/0001-55 —~ INSC. EST. ISENTO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° ( >, DE_|), DE Jﬂl\}ﬁ}@g DE 2026.

ALTERA A REDAGCAO, CRIA NOVOS ARTIGOS E REVOGA

i ARTIGOS NO CODIGO DE OBRAS E DE EDIFICAGOES DE SAO

JQ 1 <X3X,  GOTARDO/MG, LEI COMPLEMENTAR N° 233, DE 20 DE
T SETEMBRO DE 2023, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO GOTARDO, Estado de Minas Gerais, no uso de suas
atribuigbes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei

Complementar:

Art. 1° Fica alterada a redagéo do §3° ’ddv kArt'. 5° do Cadigo de Obras e Edificagdes, que
passa a ter a seguinte redacao:
Art. 5°(...)

§3° Em obras multifamiliares com 4 (quatro) ou mais pavimentos, o Municipio,
fundamentadamente, deverd exigir o cumprimento de normas de
acessibilidade.

Art. 2° Fica alterada-a redagdo do Art. 8° do Cédigo de Obras e Edificagbes, com a
inclus&o do inciso VIII, que passa a ter a seguinte redac&o:
Art. 8° Sdo partes integrantes deste Cédigo os seguintes anexos:
I. ANEXO | — Tabelas;
Il. ANEXO Il — Imagens;
ll. ANEXO Il - Selo do Projeto;
IV. ANEXO IV - Declaragdo de Responsabilidade Técnica;
V. ANEXO V — Declaragdo de Habitabilidade;
VI. ANEXO VI — Requerimento do Proprietério;
VIl. ANEXO VIl — Boletim de Cadastro Imobiliario;
ViIl. ANEXO VIl - Modelo de Disposi¢do Adequada.

Art. 3° Fica alterada a redagdo dos incisos XXVI, LXIV, XCII, CI, Clll e CXIl, ambos do
Art. 9° do Cédigo de Obras e Edificagoes, que passa a ter a seguinte redagao:
Art. 9°(...)
XXVI. Telhado: cobertura da construgdo;
(...)
LXIV. Casas Geminadas: s&o residéncias construidas lado a lado,
compartilhando uma parede comum, mas possuindo entradas independentes,

devendo ser idénticas e/ou espelhadas.
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(...)
XCII. Beiral: prolongamento do telhado, além da prumada das paredes, até
uma largura de 1,0 m (um metro);

Cl. Conjunto Residencial e Condominio: consideram-se conjuntos residenciais
e condominios os que tenham mais de 3 (trés) unidades de moradia;

(os5)
Clll. Corrim&o: pega ao longo e ao(s) lado(s) de uma escada e/ou rampa e que
serve de resguardo ou apoio para a mao de quem sobe e desce;

(..

CXl. Fachada: é a face externa de um edificio ou construgdo, sendo
responsavel pela sua identidade visual e estética. Entende-se por fachada
principal: a entrada social do imével; fachada lateral: as laterais do edificio,
fachada posterior; a parte traseira da construgdo, fundo da construgéo; e
fachada ativa: aquela presente em prédios comerciais, onde ha interagcdo com
0 publico, como vitrines.e acessos;

(...)

Art. 4° Fica incluido o inciso LXIV-A no Art. 9° do Cddigo de Obras e Edificagdes, que
define o conceito de Casas Conjugas, com a seguinte redagao:

Art. 9°(...)

LXIV-A. Casas Conjugadas: sdo unidades residenciais construidas em um
mesmo terreno, que podem possuir entradas independentes e ndo necessitam
ter projetos idénticos entre si, desde que atendam aos requisitos legais e
urbanisticos aplicaveis.

Art. 5° Ficam revogados os incisos XCVIII, CLIIl e CLIV do Art. 9° do Cddigo de Obras e
Edificagbes.

Art. 6° Fica alterada a redagao do paragrafo unico do artigo 13 do Cddigo de Obras e
Edificagbes, que passa a ter a seguinte redagao:

Paragrafo unico. Nos casos de irregularidades de menor complexidade, em
que seja possivel sana-las sem a suspenséao do Alvara de Construgédo, podera
a Secretaria de Obras Publicas assinalar prazo razoavel para o proprietario
realizar as adequacgées, devendo ser firmado termo de compromisso para
tanto.

Art. 7° Fica alterada a redagéo do Art. 14 do Cédigo de Obras e Edificagbes, que passa
a ter a seguinte redagao:
Art. 14 Em caso de risco iminente ou necessidade de prevenir sinistros em
obras ou edificagbes, o fiscal podera solicitar pericia técnica elaborada por
profissional habilitado e credenciado no Municipio, devendo comunicar a
Secretaria Municipal de Obras Publicas nos casos de risco a vida ou ao
patriménio.

Pagina 2 de 23

(34) 3671- 7244 saogotardo@saogotardo.mg.gov.br

Rua Professora Maria Coeli Franco, n® 13 - S0 Gotardo - MG | CEP:38,809-000
Paaina 37/69



PRECHITURA BE GESTAO 2025 - 2028
SAO GOTARDO COMPROMISSO E ACAO

CNPJ: 18.602.037/0001-55 —~ INSC. EST. ISENTO

Art. 8° Fica alterada a redagao do artigo 16 do Cédigo de Obras e Edificagdes, que passa
a ter a seguinte redagéo:

Art. 16 A solicitagdo de orientagdo devera ser encaminhada a Secretaria de
Obras Publicas, que agendara dia e hora para atendimento presencial ou
remoto, ou, em casos menos complexos, podera se utilizar dos meios
eletrénicos de comunicagao, tais como: telefone, e- mail e outros aplicativos de
comunicag&o popularmente acessiveis (WhatsApp, Telegram e outros).

Art. 9° Fica alterada a redagao do paragrafo Unico do artigo 20 do Cédigo de Obras e
Edificagbes, que passa a ter a seguinte redagao:

Parégrafo unico. E responsabilidade do proprietario ou de seu representante
legal dar inicio ao processo de licenciamento, a solicitagdo para aprovagao ou
visto do projeto de arquitetura, a solicitagdo do Alvara de Construgdo, mediante
requerimento em modelo padrdo apresentado pela Secretaria de Obras
Publicas (Anexo V).

Art. 10 Fica revogado o §1° do Art. 33 do Cdédigo de Obras e Edificagdes.
Art. 11 Fica revogado o inciso I 'do Art. 35 do Cddigo de Obras e Edificagdes.

Art. 12 Fica alterada a redacdo do §2° do artigo 35 do Cddigo de Obras e Edificagoes,
que passa a vigorar com a seguinte redagao:

§2° A solicitacdo para aprovagdo ou visto do projeto de arquitetura dar-se-a
mediante requerimento em modelo padrdo apresentado pela Secretaria de
Obras Publicas (Anexo VI), devendo ser assinado pelo proprietario ou seu
representante, acompanhado da apresentacdo dos demais documentos
exigidos pela Prefeitura Municipal de Sdo Gotardo.

Art. 13 Fica revogado a SECAO | - DA CONSULTA PREVIA, pertencente ao CAPITULO
Il - DAS DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS E TECNICAS, revogando o Art. 37 e seus paragrafos e
o Art. 38 do Cddigo de Obras e Edificagoes.

Este documento faz parte do protocolo N°2026.01.12.131454.110996

Art. 14 Fica alterada a redagao do caput e do inciso Il do Art. 40 do Cédigo de Obras e
Edificagdes, bem como a inclusao do inciso VII no referido artigo, que passa a ter a seguinte redagao:
Art. 40 Para a habilitagdo do projeto arquiteténico o interessado apresentara

os seguintes documentos:

I. requerimento (Anexo VI), solicitando a aprovagdo do Projeto habilitado, no
caso de construgdo, e a liberagdo do Alvara de Construgao ou Demolicéo,
assinado pelo proprietario ou representante legal;

Il. certiddo negativa de débitos municipais dentro do prazo de validade;

Ill. certiddo de inteiro teor do registro de iméveis atualizada com data de
emissdo de no maximo 60 (sessenta) dias antes da requisi¢do do alvara para
construgdo e/ou autorizagdo demoligéo;

IV. projeto arquitetébnico completo, conforme Secdo [l - Do Projeto
Arquiteténico, presente nesta lei;
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V. Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT do referido projeto arquiteténico e projetos
complementares.

VI. Modelo de disposi¢do adequada - Para fins de evitar Lixos e residuos de
obras na calgcada ou rua.

VIl. Modelo de disposi¢do adequada - Para fins de evitar Lixos e residuos de
obras na calgada ou rua.

Pardgrafo unico. O projeto arquiteténico sera assinado pelo proprietario e pelo
responsavel teécnico, que mencionara o seu numero de registro junto ao
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia e/ou ao Conselho de
Arquitetura e Urbanismo.

Art. 15 Fica alterada a redacao do inciso IV do Art. 41 do Cddigo de Obras e Edificagbes,
que passa a ter a seguinte redagéao:

Art. 41(...)

IV. emenda ao projeto que ndo estiver completo ou apresentar inexatidées ou
equivocos, quanto ao disposto neste Codigo, sendo o interessado - tanto o
proprietario, como o profissional responsavel, intimado para apresentar o
projeto corrigido do prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser o projeto
indeferido de plano.
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Art. 16 Fica incluido o §3° no Art. 42 do Cédigo de Obras e Edificagdes, com a seguinte
redagao:

Art. 42 (..)

§3° Nos casos de corregdo de projetos, o prazo para anélise serda 0 mesmo
aplicado a novos protocolos.

Art. 17 Fica alterada a redacdo do caput do artigo 46 do do Codigo de Obras e
Edificagdes, que passa a ter a seguinte redagao:

Art. 46. Sera apresentada uma via do projeto Arquiteténico para a analise e,
apos aprovagao pelo Setor de Obras Municipal, o Responsavel Técnico ou
Proprietario devera apresentar as demais vias do Projeto Arquiteténico
definitivo, devidamente corrigido, quando necessario, além de um arquivo
digital no formato DWG compativel, de forma a concluir a anélise do projeto
pelo referido setor.

Este documento faz parte do proic

Art. 18 Fica alterada a redagao do inciso Il do artigo 47 do Cédigo de Obras e Edificagoes,
que passa a ter a seguinte redagao:

Il. projeto Arquiteténico apresentado e entregue conforme especificagbes e
indicagbes da Secretaria de Obras Publicas.

Art. 19 Fica alterada a redagao do Art. 51 do Cdédigo de Obras e Edificagbes, que passa
a ter a seguinte redagao:

Art. 51 Antes da aprovagdo dos projetos descritos nesta se¢do, a Prefeitura
Municipal faré vistoria para verificar se o lote e/ou prédio estao em condigées
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de receber edificagdo ou reconstrugdo, e a conveniéncia de se conceder a
licenga.

Art. 20 Fica alterada a redagao do paragrafo unico do Art. 54 do Cédigo de Obras e
Edificagdes, que passa a ter a seguinte redagao:

Art. 54 (..)

Pardgrafo unico. A obtencéo do Alvara de Construgdo dar-se-a somente apos
a aprovagao do projeto arquiteténico definitivo.

Art. 21 Fica alterada a redagao do paragrafo Unico, com alteragéo no caput e a incluséo
dos incisos |, I, lll e IV, do Art. 55 do Cédigo de Obras e Edificagdes, que passa a ter a seguinte
redagao:

Art. 55 (...)

Pardgrafo tnico. As solicitagbes de ligagbes provisorias e definitivas de agua
e energia elétrica, junto as concessionarias, ficam condicionadas a
apresentacgdo da certiddo de numero nos seguintes casos:

I. Para novas construgées, mediante a emisséo do alvara de construgdo;
Il. Para outras unidades, somente na obtengdo do alvara de habite-se;

Ill. Segunda via da certiddo de nimero seré emitida apenas se a construgao
estiver em conformidade com o projeto aprovado;

IV. Para iméveis ja consolidados, a emissdo de nova certiddo de numero
dependera, quando for o caso, da regularizagdo do imével, nos termos deste
Codigo.

Art. 22 Fica alterada a redagao do §3° e do seu inciso |, do artigo 61 do Cddigo de Obras
e Edificagbes, que passa a ter a seguinte redagao:
§3° Para regularizagdo das edificagbes devera ser apresentada a seguinte
documentagéo junto a Secretaria de Obras Publicas e seguira os trdmites da
concesséo do Alvara de Construgo:

I. 3 (trés) vias do projeto arquiteténico e uma via em arquivo digital, conforme
orientagdes da Secretaria de Obras Publicas;

Art. 23 Fica alterada a redagéo do §1° do Art. 57 do Cdédigo de Obras e Edificagbes, que
passa a ter a seguinte redagao:
Art. 57 (...)

§1° Antes do inicio da obra, devera ser consultado na Prefeitura a largura da
calgada aprovada no loteamento.

Art. 24 Fica incluido o §4° no Art. 61 do Cédigo de Obras e Edificagbes, com a seguinte
redacao:

Art. 61(..)

§4° Para edificagbes passiveis de regularizagdo, deverdo ser observadas as
condigbes minimas de habitabilidade, salubridade, seguranga e higiene. No
caso de aberturas (janelas, portas ou similares) situadas a menos de 1,50 m

(um metro e cinquenta centimetros) da divisa do lote, sera obrigatéria a
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apresentagdo de anuéncia formal dos confrontantes, por meio de documento
assinado, acompanhado da matricula do imével confrontante ou documento
que comprove a posse, além de copia dos documentos pessoais do vizinho
anuente.

Art. 25 Fica alterada a redagéo do caput e fica incluido o paragrafo Gnico do Art. 62 do

Cadigo de Obras e Edificagbes, que passa a ter a seguinte redagao:

Art. 62 Se numa obra a fiscalizagdo constatar que essa esta sendo construida

com a auséncia do Alvara de Construgdo, a Prefeitura Municipal de S&o
Gotardo, através do setor de fiscalizagao, paralisard as obras e notificara o
proprietario para que proceda com a regularizagao da construgdo, no prazo de
até 30 (trinta) dias para apresentar os documentos para regularizagéo, ficando
a obra paralisada até que seja emitido o Alvara de Construgdo pelo setor
competente, devendo para a sua andlise recolher o valor referente a 3 (trés)
taxas para fins de Alvaré de Construg&o.

Paragrafo unico. Caso a fiscalizagdo identifique que a obra e o projeto estao
em desacordo com este ¢bdigo, o proprietério e o responsavel técnico deverao
adequa-los conforme as exigéncias estabelecidas.

12.131454,110996

Art. 26 Fica alterada a redacgéo do artigo 63 do Cédigo de Obras e Edificagbes, que passa
a ter a seguinte redagéo:

Art. 63. O Alvara de Construgdo deve ser retirado pelo proprietario ou
responsavel técnico na Secretaria de Obras Publicas, juntamente com 0S
projetos aprovados e demais documentagbes pertinentes ao inicio da
execugdo da obra, sendo obrigatéria a permanéncia de 1 (uma) via destes
“documentos no local da obra.

Art. 27 Fica alterada a redacdo do §2° do Art. 64 do Cédigo de Obras e Edificages, que
passa a ter a seguinte redagao:

§2° Pequenas modificagbes ndo substanciais e em percentuais infimos serdo
permitidas, desde que o proprietario ou seu representante constituido notifique
de forma expressa a Secretaria de Obras Publicas da inteng&o de realiza-las,
contudo desde que néo altere os elementos geométricos essenciais.

Este documento faz parte do protocolo N°2026.01.

Art. 28 Fica alterada a redacéo do §1° do Art. 65 do Caédigo de Obras e Edificagdes, que
passa a ter a seguinte redagéao:
Art. 65 (...)

§1° Qualquer edificacédo que esteja, a juizo do Orgéo Competente da Prefeitura
Municipal, ameagada de desabamento, deveré ser demolida no prazo maximo
de 15 (quinze) dias do recebimento da notificagdo, sendo o proprietario o
responsavel pela execugéo da demoli¢do e limpeza da via publica.

Art. 29 Fica alterada a redacéo do §1° do Art. 68 do Cddigo de Obras e Edificagdes, que
passa a ter a seguinte redagao:
Art. 68 (...)

§1° Projetos alterados sem autorizagdo do municipio ser&o cobrados multa
conforme artigo 311, além do previsto nesse artigo.
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Art. 30 Fica alterada a redagao do §1° e §2° do Art. 69 do Cdédigo de Obras e Edificagoes,
que passa a ter a seguinte redacgao:

Art. 69 (...)

§1° A documentago para concesséo do Alvara de Habite-se deve obedecer
aos modelos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Obras Publicas.

§2° Uma obra é considerada concluida quando tiver condicées de
habitabilidade, seguranga e de utilizagdo, inclusive devendo estar em
funcionamento as instalacées elétricas e hidrossanitarias.

Art. 31 Fica revogado o inciso Ill do §1° do Art. 70 do Cdédigo de Obras e Edificagdes.

Art. 32 Fica revogado o Art. 71 do Cédigo de Obras e Edificagoes.

Art. 33 Ficam incluidos os §3°, §4° e §5° no Art. 73 do Cdédigo de Obras e Edificagbes,
gue com a seguinte redagao:

Art. 73 (...).

§1°(...)

§2°(...).

§3° E vedada qualquer alteragdo na destinagéo original de uma construgdo
sem a devida autorizagdo prévia do Municipio. Caso o proprietario ou
responsavel técnico deseje modificar o uso do imoével, devera apresentar

solicitagdo formal aos 6rgdos competentes, acompanhada da documentagéo
exigida e do devido projeto de adequagdo, quando necessario.

§4° O Municipio analisara o pedido com base na legislagéo urbanistica vigente,
considerando o zoneamento, impacto na infraestrutura local e demais normas
aplicaveis. Somente ap6s a aprovagdo e emissdo da autorizagdo
correspondente a mudanga de destinacdo podera ser efetivada.

§5° O descumprimento deste artigo sujeitaré o infrator as penalidades previstas
na legislagdo municipal, incluindo multas, embargo da obra e demais sangoes
cabiveis.

Art. 34 Fica alterada a redagao do Art. 76 do Cédigo de Obras e Edificagoes, que passa

a ter a seguinte redagéo:

Art. 76 O proprietario construird de maneira que o seu prédio ndo despeje
4guas diretamente sobre o prédio vizinho, sendo expressamente proibido o
direcionamento de calhas, condutores ou qualquer outro sistema de
escoamento que cause prejuizo a terceiros. O langamento irregular de aguas
podera sujeitar o responséavel as penalidades previstas na legislagdo municipal,
incluindo multas e a obrigatoriedade de adequag&o da drenagem.

Art. 35 Ficam incluidos os §1° e §2° no Art. 77 do Caédigo de Obras e Edificagdes, com a

a seguinte redacgéo:

Art. 77 (...).
§1° Sdo expressamente proibidas:
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I. Construgbes que envolvam sistemas hidraulicos, como banheiros, cozinhas,
areas de servigo, reservatorios de agua, piscinas e similares, quando apoiadas
diretamente na divisa.

Il. Estruturas que direcionem agua ou umidade para o terreno vizinho, incluindo
ralos, calhas e tubulagbes expostas.

lll. Paredes com materiais inadequados que favoregam infiltragbes ou
comprometam a seguranga da divisa.

§2° Séo permitidas, desde que atendam as normas técnicas e legislacdo
vigente:

I. Muros divisérios com drenagem eficiente para evitar actimulo de umidade.

Il. Construgbes na divisa que contem com isolamento e impermeabilizagao
adequados.

lll. A construgdo de shaft para passagem de instalagcbes, desde que
devidamente impermeabilizado.

IV. Paredes duplas, com espessura minima de 15 cm, dentro dos limites do
lote, respeitando recuos obrigatérios e normas de impermeabilizacdo quando
houver tubulagbes hidraulicas.

Art. 36 Fica incluido o inciso IV no Art. 87 do Cédigo de Obras e Edificagdes, com a
seguinte redagao:
Art. 871(...)

IV. . Terrenos Publicos, como areas verdes, parques, pragas, faixas de
... dominio de rodovias e margens de rios e cérregos.

Art. 37 Fica incluido o inciso §3° no Art. 88 do Cédigo de Obras e Edificagdes, com a
seguinte redagao:
Art. 88 (...)

§3° A largura da calgada aprovada no projeto do loteamento deve ser
rigorosamente respeitada, independentemente da localizagdo do terreno.

Este documento faz parte do protocolo N°2026.01.12.131454,110996

Art. 38 Fica alterada a redagé&o do art. 109 do Cédigo de Obras e Edificagdes, que passa
a ter a seguinte redagao:

Art. 109. Nas paredes situadas junto as divisas dos lotes, ou seja, entre os
lotes vizinhos, é proibida a realizagdo de qualquer tipo de abertura. Esta
restricdo nado se aplica as divisas com vias publicas.

Art. 39 Fica alterada a redagao do art. 111 do Cédigo de Obras e Edificagéo, que passa
a ter a seguinte redacgao:

Art. 111 As edificagbes ndo poderédo apresentar quaisquer elementos salientes
que se projetam além do plano do alinhamento das divisas dos lotes
confrontantes, inclusive sobre o logradouro publico, ressalvadas as marquises,
beirais, platibandas e podrticos quando autorizadas pelo 6rgdo municipal
competente.
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Art. 40 Fica alterada a redag&o do art. 123 do Cdédigo de Obras e Edificagdo, que passa
a ter a seguinte redacao:

Art. 123 As circulagbes internas das edificagbes em &reas comuns,
residenciais e comerciais, deveréo ter dimensao minima de 1,20 m (um metro
e vinte centimetros), ver imagem 01 do Anexo Il e Tabela Ill do Anexo |.

Art. 41 Fica alterada a redagao do caput, bem como faz a inclusdo dos incisos | e Il e do
paragrafo unico, no art. 130 do Cédigo de Obras e Edificagdes, que passa a vigorar com a seguinte
redacao:

Art. 130.0s degraus das escadas deverdo apresentar as dimensées de altura
(espelho) e largura (piso) de acordo com a seguinte relagdo: 63 cm < 2h + b <
64 cm, onde:

I. A altura do degrau (h) devera estar entre 16,0 cm (dezesseis centimetros) e
18,0 cm (dezoito centimetros), com tolerancia de 0,5 cm (meio centimetro);

Il. A largura do degrau (b) devera ser dimensionada de forma a respeitar a
relacéo indicada acima, e a largura minima do piso devera ser entre 28 cm
(vinte e oito centimetros) e 30 cm (trinta centimetros).

Pardgrafo unico. As especificagbes de dimensionamento deverdo ser
observadas conforme a imagem 05 do Anexo II.

Art. 42 Fica alterada a redagdo do caput, bem como faz a inclusdo dos §1° e §2°, no art.
133 do Cddigo de Obras e Edificagdes, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 133. Das Rampas de Acesso para Veiculos e Acessibilidade:

§1° A construgdo de rampas de acesso para veiculos devera obedecer aos
seguintes requisitos de acessibilidade, com o objetivo de garantir a seguranca,
conforto e mobilidade para todas as pessoas, em conformidade com as normas
de acessibilidade vigentes:

I. A rampa de acesso para veiculos devera iniciar dentro dos limites do lote,
sendo vedada a sua continuidade ou invasdo do passeio publico (calgada);

Il. A inclinagdo da rampa n&o devera ultrapassar o limite maximo de 20% (1:5),
quando a rampa tiver até 5 metros de comprimento. Para rampas com
comprimento superior a 5 metros, a inclinagédo devera ser reduzida, de forma a
garantir maior seguranga e conforto para os usuarios;

lll. A largura minima da rampa de veiculos devera ser de 3,00 m (trés metros),
garantindo a passagem segura de veiculos e a compatibilidade com o fluxo
urbano;

IV. A transicédo entre a rampa e o passeio devera ser realizada de forma gradual
e suave, de modo a evitar desniveis abruptos e garantir a seguranga tanto para
veiculos quanto para pedestres;

V. Sinalizacdo adequada devera ser implantada para alertar pedestres sobre a
presenca de veiculos e garantir a sequranga de todos. A sinalizagéo devera ser
visivel e clara, indicando a presenga da rampa de acesso;

VI. A rampa devera ser projetada e executada conforme as normas da NBR
9050/2020, garantindo que as necessidades de acessibilidade sejam
atendidas, incluindo a observancia de normas para a seguranga de pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

§2° Em areas de grande circulagdo de pedestres, devera ser dado especial
cuidado a acessibilidade universal, incluindo, quando necessario, dispositivos
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de protegdo para evitar a sobreposi¢cdo de rampas de veiculos em areas de
pedestres.

Art. 43 Fica alterada a redagao do caput e faz a inclusédo do inciso VIII no art. 137 do
Cadigo de Obras e Edificagdes, que passa a ter a seguinte redagao:

137 Os edificios que forem dotados de elementos construtivos que avangarem
sobre o alinhamento predial, s6 podem ser marquises, saliéncias, porticos e
beirais, deverdo obedecer as seguintes condicbes:

(...)

VIll. Os poérticos terdo uma largura maxima de 40 cm, desde que né&o
comprometam a circulagdo na calgada.

Art. 44 Fica renomeado o paragrafo Gnico para §1° e faz a inclusao do §2° no art. 138 do
Cadigo de Obras e Edificagdes, com a seguinte redagao:

Art. 138 (...)

§1° Quando a cobertura do edificio for utilizada como area de lazer, a sua
platibanda devera ter altura minima de 1,30 m (um metro e trinta centimetros).
§2° A sacada descoberta podera ser considerada como recuo obrigatério.

12.131454.110996
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Art. 45 Fica alterada a redagao do art. 139 do Cddigo de Obras e Edificagbes, que passa
a ter a seguinte redagéo:

Art. 139 A projegédo dos beirais deve ficar distante das divisas laterais e fundo
do terreno pelo menos 50 cm (cinquenta centimetros).

arte do protocolo N°2

Art. 46 Fica alterada a redagéo do caput do art. 142 do Cddigo de Obras e Edificagoes,
que passa a ter a seguinte redacao:

Art. 142 Os compartimentos destinados a atividades que implicam a
permanéncia de pessoas por tempo prolongado, tais como dormitorios,
refeitérios, salas em geral, trabalho ou lazer e copas (residenciais ou
comerciais) deveréo ter:

Art. 47 Fica alterada a redagéo do caput do art. 143 do Caédigo de Obras e Edificagoes,
que passa a ter a seguinte redagéao:

Art. 143 As cozinhas, banheiros completos, lavanderias e areas de servigo
(DML), de uso privativo de unidades auténomas, residenciais ou comerciais,
deverao ter:

Art. 48 Fica alterada a redacdo do caput do art. 144 do Cdédigo de Obras e Edificagbes,
que passa a ter a seguinte redacao:

Art. 144. Os compartimentos que impliquem a permanéncia de pessoas por
tempo curto ou ocasional, tais como lavabos, gabinetes sanitarios, vestiarios e
depaésitos, corredores, escadas, deveréo ter:

Art. 49 Fica alterada a redagéo do art. 149 do Cédigo de Obras e Edificagdes, que passa

a ter a seguinte redag&o:
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Art. 149 Os compartimentos de permanéncia prolongada, tais como
dormitorios, salas e refeitorios, copas, cozinhas e lavanderias residenciais e
comerciais, devero ter, pelo menos, uma abertura que permita iluminagéo e
ventilagao natural do compartimento, podendo ser janela, porta transparente
ou abertura junto a cobertura.

Art. 50 Fica alterada a redag&o do inciso Il e do inciso Il do art. 156 do Cadigo de Obras
e Edificagdes, que passam a ter a seguinte redaco:

Art. 156 (...)

L(.)

ll. para espagos livres fechados, seréd admitido érea minima de 6,00 m? (seis
metros quadrados) do compartimento, dimens&o minima maior ou igual a
2,00m (dois metros);

lll. Sera considerada ventilagdo natural a presenca de aberturas em ambientes
voltados para galpGes comerciais com pé-direito superior a 6,00 m (seis
metros).

Art. 51 Fica incluido o §4° no art. 162 do Cddigo de Obras e Edificagdes, com a seguinte
redacgao:

Art. 162 (...)

§1°(...).

§2°(..)

§3°(...).

§4° A sacada descoberta poderd ser considerada como parte do recuo
obrigatorio exclusivamente quando estiver situada em recuo voltado para divisa
com-logradouro publico, desde que ndo seja coberta nem fechada por qualquer
elemento construtivo, e esteja equipada com guarda-corpo de seguranga com
altura minima de 1,30 m (um metro e trinta centimetros), medidos a partir do
piso acabado.

Art. 52 Fica alterada a redag&o do caput do art. 163 do Cddigo de Obras e Edificagdes,
que passam a ter a seguinte redagao:

Art. 163 Para a definigdo dos afastamentos em lotes com mais de uma testada,
sera adotada como fachada principal aquela que possui a entrada social,
enquanto as demais serdo consideradas laterais ou fundos.

Art. 53 Ficam alteradas as redagdes dos §2° e §3°, e a inclusdo dos incisos |, Il e lll no
§3° ambos do art. 163 do Cddigo de Obras e Edificages, que passam a ter a seguinte redagdo:

§2° E permitido avangar em 1/3 (um terco) dos recuos laterais e fundo para a
instalagdo de abrigo para Gas Liquefeito de Petréleo (GLP) e instalacdo de
chaminé, observada sempre as normas técnicas da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), da Agéncia Nacional de Petroleo, Gas Natural e
Biocombustiveis.

§3° A abertura de janelas nas fachadas consideradas laterais ou fundo das
edificagbes serdo permitidas nas seguintes condigbes:

L. As janelas devem ser localizadas a uma altura minima de 3,0 metros
acima do nivel do pavimento da calgada principal.
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I/ As janelas deverdo respeitar os critérios de seguranga e estetica
estipulados pelo codigo de obras municipal, garantindo que n&o prejudiquem a
privacidade dos moradores vizinhos.

. Todos os projetos que desejam implementar janelas nas laterais
deverdo ser submetidos & aprovagdo do 6rgdo competente de planejamento
urbano.

Art. 54 Fica alterada a redagao do caput do art. 164 do Cddigo de Obras e Edificagdes,

bem com altera a redacao dos incisos I, Il, Il e IV, do mesmo artigo, inclui os incisos V e VI e inclui
os §1°, §2° e §3° no art. 164, do Codigo de Obras e Edificagbes, que passa a vigorar com a seguinte
redacao:

Art. 164. Os afastamentos minimos obrigatorios laterais e de fundo das
edificagbes obedecerdo as sequintes disposi¢oes:

I. Para edificacbes com altura de até¢ 12,00 m (doze metros), sera exigido
afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) nas divisas
laterais e de fundo;

Il. Para edificacées com altura superior a 12,00 m (doze metros), o afastamento
minimo ser4 equivalente a 1/8 (um oitavo) da altura total da edificagao,
aplicando-se esse célculo as divisas laterais e de fundo;

Ill. Ser4 permitida a implantagdo de parede cega sobre os afastamentos
laterais e de fundo, desde que a mesma ndo contenha qualquer tipo de
abertura voltada para a divisa, devendo ser respeitadas as condigbes minimas
de ventilagdo e iluminagdo natural dos ambientes, conforme analise e
aprovagéo do 6rgédo municipal competente;

IV. Nas edificagbes com cobertura do tipo “meia-agua” com caimento frontal,
ficam dispensados os afastamentos laterais e de fundo nas divisas onde se
localizar a calha ou beiral, desde que sejam garantidas as condicoes
adequadas de ventilagdo e iluminagcdo natural e observada a
impermeabilizagdo adequada da parede lindeira;

AAAAA V. Os pavimentos construidos em subsolo, total ou parcialmente abaixo do
nivel do passeio, ficam dispensados dos afastamentos minimos previstos neste
artigo, desde que sejam asseguradas condigoes satisfatérias de ventilagdo e
iluminagéo artificial, sob responsabilidade de profissional legalmente habilitado,
VI. E vedada a execugdo de qualquer tipo de abertura (janelas, portas,
venezianas ou similares) paralela a divisa, quando localizada a menos de 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros) da mesma;

§1° O descumprimento do disposto no inciso VI implicaréd na aplicagdo de
penalidade prevista nos arts. 313 e art. 314 desta Lei, devendo a abertura ser
obrigatoriamente fechada;

§2° Nos casos em que for necessario o fechamento de abertura existente em
razio do ndo atendimento aos afastamentos minimos, devera ser
providenciada solugéo técnica alternativa de ventilagdo e iluminagdo natural,
de acordo com a legislagdo vigente. Quando o ambiente permitir, poderéa ser
utilizada ventilagdo mecénica em substituigdo, mediante justificativa técnica
apresentada por profissional legalmente habilitado.

§3° O descumprimento das exigéncias previstas no paréagrafo anterior impedira
a emissdo do Habite-se, até que as irregularidades sejam integralmente
sanadas, podendo ainda ensejar a aplicagdo das sangbes previstas nos arts.
313 e 314 deste Cadigo.

12.131454.110996
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Art. 55 Fica incluido o art. 164-A no Cddigo de Obras e Edificagdes, com a seguinte
redacgao:

Art. 164-A As aberturas (janelas, portas, vitrés, sacadas ou similares)
executadas a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa
do lote, em desacordo com as disposi¢ées deste Codigo e com o Cadigo Civil,
ainda que apés a emissdo do Alvara de Habite-se, poderdo ser objeto de
denuncia formal pelos proprietarios confrontantes. (Incluido pela Lei
Complementar n°)

§1° E vedada a execugdo de aberturas com vista direta (frontal) voltadas para
o imével vizinho quando situadas a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) da divisa, conforme o disposto no art. 1.301 do Cédigo Civil.

§2° Recebida a denuncia e constatada a infragdo mediante vistoria técnica, 0
proprietario da edificagdo seré notificado para promover a regularizagéo da
situagao, devendo providenciar o fechamento da abertura irregular no prazo de
até 30 (trinta) dias, contados do recebimento da notificag&o.

§3° O ndo atendimento & notificagdo no prazo estipulado implicara a aplicagdo
de multa administrativa no valor de 20 (vinte) VBT’s — Valores de Base de
Tributo do Municipio, sem prejuizo das demais sangGes previstas neste Codigo
e na legislagéo vigente.

§4° A reincidéncia na infragdo sujeitara o proprietario a aplicagdo de nova
multa, com valor dobrado, e ao eventual encaminhamento do caso ao
Ministério Publico, caso se configure risco a seguranga, a salubridade ou ao
sossego dos vizinhos.

§5° Caso a edificagdo onde se constate a abertura irregular esteja em situag&o
de irregularidade perante o Municipio, o proprietario devera, além de suprimir
a abertura, apresentar requerimento de regularizacdo da obra junto a
Secretaria Municipal de Obras Publicas, nos termos do Art. 59 deste Codigo,
que trata do processo de regularizagéo de edificacdes.

§6° Em conformidade com o art. 1.302 do Cédigo Civil, o proprietario
confrontante podera, no prazo de até 1 (um) ano e 1 (um) dia contado da
concluséo da obra, exigir a remogédo de janelas, sacadas, terragos ou goteiras
executados em desconformidade com a legislagdo. Transcorrido esse prazo,
néo poderé edificar em desacordo com os afastamentos legais, nem impedir
ou dificultar o escoamento das dguas provenientes de goteiras legalmente
consolidadas, quando prejudicarem o imével vizinho.

0 N°2026.01.12.131454. 110996

......

Art. 56 Fica alterada a redagdo do caput 168 do Cédigo de Obras e Edificagdes, que
passa a ter a seguinte redagao:

Art. 168 As saliéncias, beirais e porticos podem avancar em até 40 cm
(quarenta centimetros) além do recuo frontal.

Art. 57 Fica alterada a redacgdo do caput do art. 169 do Cddigo de Obras e Edificacdes,
bem como inclui no mesmo artigo o paragrafo Unico, que passa a ter a seguinte redagao:

Art. 169. Os edificios situados no alinhamento predial, incluindo muros
localizados em cruzamentos de logradouros publicos, dever&o ser projetados
em conformidade com o projeto urbanistico aprovado do loteamento.
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Paragrafo unico. Nos bairros onde ndo houver projeto urbanistico definido, a
calcada devera seguir o alinhamento das construgées consolidadas, adotando
a maior disténcia como referéncia.

Art. 58 Fica revogado, em sua integralidade, o art. 174 e seus incisos do Caddigo de Obras
e Edificagées.

Art. 59 Ficam alteradas as redagdes do §1° e §4° do art. 177 do Cédigo de Obras e
Edificagdes, que passam a ter as seguintes redacdes:

Art. 177 (...)

§1° Nas edificagbes residenciais classificadas como de interesse social, a
construgdo de areas de recreagao e lazer ndo sera obrigatéria. Nesse caso,
devera ser comprovado que a edificagdo se enquadra como habitagdo de
interesse social.

§2°(..)

§3°(...)

§4° A area da piscina sera considerada como area construida complementar,
mas ndo sera computada.no célculo da taxa de ocupagéo e do coeficiente de
aproveitamento.

§5°(...)

Art. 60 Fica alterada a reda¢ao do §4° do art. 178 do Codigo de Obras e Edificagdes, que
passa a ter a seguinte redagao:

§4° A piscina a ser construida na area destinada aos recuos frontais e laterais
devera respeitar o afastamento minimo de 70 cm da divisa, além de cumprir as
diretrizes estabelecidas no artigo 77.

Art. 61 Ficam alteradas as redagdes do caput, do §1°, do §2° e do §5°, ambos do art. 179
do Cddigo de Obras e Edificagdes, que passam a ter as seguintes redagdes:

Art. 179. E obrigatéria a construgdo de muro nas divisas com propriedades
vizinhas, vias e logradouros publicos, com altura minima de 2,40m (dois metros
e quarenta centimetros) em relagéo ao nivel zero.

§1° O muro que faz divisa com logradouro publico podera incluir elementos
decorativos, como paineis de vidro, grades, cercas vazadas, trelicas,
revestimentos ceramicos, elementos de madeira ou metal, sempre que
compativeis com a estética do entorno e respeitando as normas de segurancga
e urbanismo locais.

§2° No caso de lotes vazios, o muro devera ser totalmente fechado, com altura
minima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros), e incluir um portio de
acesso para fins de manutengdo, que devera ser de responsabilidade do
proprietario.

§3°(...)

§4°(...)

§5° Fica proibida a execugdo de muros, cercas ou similares em areas de
preservagdo permanente, conforme o disposto pelo Cddigo Ambiental
Municipal, ressalvada as hipoteses autorizadas pela Secretaria Municipal de
Agricultura e Meio Ambiente, apds ouvido o Conselho Municipal de Meio
Ambiente.

Este documento faz parte do protocolo N°2026.01.12.131454.110996
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Art. 62 Fica renumerado o parégrafo Gnico como §1° e incluido o §2° no art. 181 do
Cadigo de Obras e Edificagdes, com a seguinte redaczo:

Art. 181(...)

§1° Se apés a concluséo dos cortes ou aterros a diferenga de nivel na divisa
dos terrenos for superior a 1,20 m (um metro e vinte centimetros), serdo
exigidos muros de arrimo calculados de modo a evitar danos as propriedades
vizinhas, logradouros ou redes de servigos publicos. (Renumeragdo pela Lei
Complementar n°)

§2° Sera solicitado a apresentagéo de laudo de vistoria cautelar nos casos de
desaterro superior a 1,00 m (um metro) em areas com iméveis construidos nas
proximidades. (Incluido pela redagdo n®)

Art. 63 Fica alterada a redagdo do caput e incluidos os §1°, §2° e §3° no art. 188 do
Caodigo de Obras e Edificagdes, que passa a vigorar com a seguinte redacéo:

Art. 188. Da Liberagdo do'Habite-se e Execugédo da Calgada:

§1° O Habite-se somente sera liberado apos a concluséo da execugao
da calgada, conforme projefo aprovado e de acordo com as normas
estabelecidas pelo 6rgdo competente.

§2° Em situagbes de condominio ou edificagées com mais de uma
unidade, a execugdo da calgada podera ser realizada apés a liberagédo
do Habite-se, desde que o responsavel técnico e/ou o proprietario
encaminhem ao setor competente a comprovagéo de sua finalizagéo.
§3° O ndo cumprimento das disposigbes estabelecidas neste artigo
podera resultar no cancelamento do Habite-se, até que as condigGes
sejam devidamente atendidas.

12.131454,110996

Art. 64 Fica alterada a redagao do art. 194 do Codigo de Obras e Edificagdes, que passa
a ter a seguinte redacgao:

Art. 194. Quando as condigbes topograficas exigirem o escoamento de aguas
de chuva para terrenos vizinhos, sera, para isso, a critério da Secretaria de
Obras Publicas, exigida aos proprietarios do terreno a jusante permisséo para
total escoamento das aguas pluviais provindas dos terrenos a montante.

Este documento faz parte do protocolo N°2026.01.

Art. 65 Fica alterada a redagéo do caput do art. 197 do Codigo de Obras e Edificacdes,
que passa a ter a seguinte redagao:

Art. 197 Toda edificacdo devera dispor de reservatério de agua potavel de no
minimo 500 litros, por unidade, com os seguintes critérios:

Art. 66 Fica alterada a redagéo do §3° do art. 207 do Codigo de Obras e Edificagdes, que
passa a ter a seguinte redagao:

§3° As instalagbes sanitarias para mulheres devem ser providas de 01 (um)
vaso sanitario e 01 (um) lavatério para cada 100,00 m? (cem metros quadrados)
de area util das salas.
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Art.67 Fica alterada a redagao do caput do art. 208 do Cddigo de Obras e Edificacdes,
que passa a ter a seguinte redagéo:

Art. 208. Qualquer edificagdo de uso nao residencial, com area util de até
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados), deve ter, no minimo, 01 (um)
sanitario acessivel que atenda ambos 0s sexos.

Art.68 Fica alterada a redacgéo do art. 218 do Cddigo de Obras e Edificacdes, que passa
a ter a seguinte redacgédo:

Art. 218 Toda edificagdo devera possuir um local ou recipiente destinado ao
armazenamento de lixo, instalado na faixa de servigo da calgada. Caso a
largura da calgada ndo permita a instalagdo na faixa de servigo, a lixeira devera
ser posicionada dentro do lote, voltada para a via publica, e de facil acesso
para a coleta.

Art. 69 Fica alterada a redagdo do art. 219 do Cédigo de Obras e Edificagbes, que passa
a ter a seguinte redagéao:

Art. 219 Os edificios .multifamiliares e comerciais deverdo ser dotados de
compartimento para abrigo ou depdsito de recipientes de lixo, situado no térreo,
subsolo, ou em outra area de uso comum de féacil acesso, apresentando
capacidade para armazenar 40L (quarenta litros) por unidade imobiliaria ou
sala comercial.

Art. 70 Fica alterada a redagado do inciso |, com manutengdo das suas alineas a e b, do
artigo 221 do Codigo de Obras e Edificacdes, que passa a ter a seguinte redagéo:

I. Residenciais: aquelas destinadas a moradia, que dispuserem de, pelo
“menos, um dormitério, uma sala, uma cozinha, uma instalagdo sanitaria e uma
area de servigo, sendo destinadas & habitacdo de carater permanente,
podendo ser:

Art. 71 Fica alterada a redagao do art. 224 do Cédigo de Obras e Edificagdes, que passa
a ter a seguinte redacgéao:

Este documento faz parte do protocolo N°2026.01.12.131454.110996

Art. 224 As edificagbes residenciais poderdo ter dois compartimentos
conjugados, desde que o compartimento resultante tenha, no minimo, a soma
das dimensées minimas exigidas para cada um deles e de ventilagéo.

Art. 72 Fica alterada a redagao do art. 224 do Cédigo de Obras e Edificagdes, que passa
a ter a seguinte redagéao:

Art. 228 Nas edificagbes populares unifamiliares, cada unidade auténoma
devera ter area construida ndo inferior a 25,00 m? (vinte e cinco metros
quadrados) e podera conter apenas 04 (quatro) compartimentos obrigatorios,
quais sejam: sala/cozinha conjugados, um dormitério, uma instalagéo sanitaria
e area de servigo.

Art. 73 Fica alterada a redagdo do caput do art. 229 do Cédigo de Obras e Edificagoes,
que passa a ter a seguinte redacgéo:
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Art. 229 Consideram-se residéncias geminadas duas unidades de moradia
contiguas, que possuam uma parede comum, com testada minima de 5 m
(cinco metros) para cada unidade e no minimo a fragdo ideal de terreno de
cada unidade superior a 120,00m (cento e vinte metros quadrados).

Art. 74 Fica alterada a redagao do caput, do inciso IV e do inciso V, ambos do art. 230 do
Cadigo de Obras e Edificagdes, que passa a ter a seguinte redagao:

Art. 230. Para constru¢do de casas geminadas o lote deve ter no minimo
240m? (duzentos e quarenta metros quadrados), desde que:

L(.)

I (..)

. (...)

IV. seja devidamente indicado no projeto a fraggo ideal de terreno de cada
unidade, que néo podera ser inferior a 120 m? (cento e vinte metros quadrados)
V. possua testada minima, de 5,0 m (cinco metros) para cada unidade;

VI (..)

Vil (...)

Art. 75 Fica criada a Subsegdo lll — Das Residéncias Conjugadas, na Secéo | —
Edificagbes Residenciais, do Capitulo Ill — Da Classificagdo das Edificagdes, do Titulo Il — Do controle
das Obras Municipais, do Cédigo de Obras e Edificagbes, com a inclusdo dos art. 131-A, 131-B e
131-C, com a seguinte redagéo:

Subsegao Il

Das Residéncias Conjugadas
Art. 231-A. Consideram-se residéncias conjugadas, duas ou mais moradias
construidas no mesmo terreno, com entradas independentes.
Paragrafo unico. As residéncias conjugadas deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, preservando vagas de estacionamento nas vias existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.
Art. 231-B. Para a construgédo de casas conjugadas o lote devera ter no minimo
300 m? (trezentos metros quadrados), desde que:
I. respeitem todas as disposigbes deste Coddigo, que lhes forem aplicaveis
(cada unidade residencial) e a legislagdo referente ao uso do solo;
ll. a parede comum as residéncias seja de alvenaria, com espessura minima
de 0,25m (vinte e cinco centimetros);
lll. seja devidamente indicado no projeto a fragdo ideal de terreno de cada
unidade, que n&o poderé ser inferior a 150m? (cento e cinquenta metros
quadrados);
IV. possua testada minima, de 8,0 m (oito metros) para cada unidade;
V. possuir entrada independente para cada uma das unidades;
VI. 3% de area permeavel proporcional ao terreno.
Art. 231-C A taxa de ocupagao e o coeficiente de aproveitamento devem ser
definidos pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo para a zona onde se situarem,
devendo observar como pardmetros urbanisticos para uso e ocupagéo do solo,
os critérios de implantagdo da edificagdo em lote ou proje¢do, observado o
seguinte:
1. coeficiente de aproveitamento basico;
Il. coeficiente de aproveitamento maximo;
lll. altura méaxima;
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IV. taxa de permeabilidade minima de 3%;

V. taxa de ocupagédo méaxima;

VI. afastamento minimo de frente, de fundo e lateral;
VII. subsolo;

VIll. marquise;

IX. galeria;

X. vaga para veiculo;

Xl. tratamento das divisas.

Art.76 Fica revogado o paragrafo unico do art. 237 do Cdédigo de Obras e Edificacdes.

Art. 77 Fica alterada a redagao do art. 239 do Cdédigo de Obras e Edificagdes que passa
a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 239 As cozinhas, copas e despensas ndo poderéao ter ligagdo direta com
compartimentos sanitarios ou destinados a habitagdo, ressalvadas as ja
preexistentes a vigéncia deste Cédigo, ou ainda os projetos anteriormente
aprovados ou j& protocolados antes da vigéncia deste Cédigo.

31454,110996

Art. 78 Fica incluido o paragrafo unico no art. 256 do Cédigo de Obras e Edificagdes, com
a seguinte redacao:

Pardgrafo unico. Os terrenos destinados a construgao de postos de servigos
e abastecimento de veiculos ndo poderao abrigar edificagbes com atividades
incompativeis, excetuando-se lojas de conveniéncia e estabelecimentos
similares.

5 N°2026.01.12.1

Art. 79 Fica incluido o inciso VI no artigo 284 do Cddigo de Obras e Edificagdes, com a
seguinte redacgao:

VI. laudo de sondagem do solo.

Art. 80 Fica revogado o §1° do artigo 284 do Cédigo de Obras e Edificagdes.

Este documento faz parte do protoco

Art. 81 Ficam alteradas as redagbes dos §2° e §3° do art. 284 do Cddigo de Obras e
Edificagbes, que passam a ter as seguintes redagoes:

§2° Os projetos mencionados nos incisos Il, lll, 1V, V e VI deverédo ser entreques
em vers&o digital PDF e serdo arquivados na Prefeitura Municipal, quando
solicitados.
§3° Os projetos mencionados nos incisos I, Ill, IV, V e VI deverdo ser
apresentados quando a constru¢do possuir acima de 750 m? e/ou 4
pavimentos.

Art. 82 Fica alterada a redacao do paragrafo tnico do art. 286 do Cédigo de Obras e
Edificagdes, que passa a ter a seguinte redagao:

Pardgrafo tnico. Sera fornecido um modelo padrao do selo para as pranchas
dos projetos pelo Setor de Responsavel em formato DWG, conforme modelo
SELO (Anexo Ill).
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Art. 83 Ficam alteradas as redagdes do caput e dos incisos | e Il do art. 292 do Codigo
de Obras e Edificagdes, que passam a vigorar com as seguintes redagoes:

Art. 292. Devera ser apresentado projeto estrutural, quando solicitado ou nos
seguintes casos:

I. para todas as edificagées acima de 750 m? e/ou 4 pavimentos;

Il. para as edificagbes que contenham muro de arrimo acima de 1,20 m de
altura;

Art. 84 Ficam alteradas as redagdes do caput e dos incisos Il e lll do art. 296 do Codigo
de Obras e Edificagbes, que passam a vigorar com as seguintes redagoes:

Art. 296. Sera apresentado projeto de instalagbes elétricas, quando solicitado
ou nos seguintes casos:

i L)
@€
:{3 II. para as edificagbes, com area total de construg&o superior a 750 m?
: Ill. edificagbes multifamiliares-acima de 4 pavimentos.
<f
Wy
:{ Art. 85 Ficam alteradas as redagdes do caput e do inciso Il, ambos do art. 297 do Cédigo
N de Obras e Edificagdes, que passa a vigorar com a seguinte redagao:
S Art. 297. Sera apresentado projeto de instalagées hidraulico-sanitéarias, quando
N solicitado ou nos seguintes casos:

1073
N4

L(.)

Il. para as edificagbes com area de construgéo superior a 750 m?
Art. 86 Fica revogado o §1°do art. 297 do Cddigo de Obras e Edificagoes.

Art. 87 Fica alteradaa redagdo do art. 298 do Cédigo de Obras e Edificagdes, que passa
a ter a seguinte redagéo:

az parte do protocoio B

......

Art. 298 O projeto e execugdo das instalagbes de prevengdo e combate a
incéndio e panico obedecerdo as normas do Corpo de Bombeiros Militar de
Minas Gerais e Normas Brasileiras (NBR's), e serdo apresentados a Prefeitura
Municipal de Sdo Gotardo para fins de arquivo, quando solicitado ou acima de
750 m2

Este documento

Art. 88 Fica alterada a redac&o do inciso | e inclus&o do inciso I-A do art. 298 do Cédigo
de Obras e Edificagdes, que passa a ter a seguinte redagao:

1. Aviso de notificagéo.
I-A. Notificagéo;,

Art. 89 Fica criado o art. 302-A e seu paragrafo unico no Codigo de Obras e Edificagoes,
com a seguinte redagéo:

Art. 302-A. Em casos de ocupagéo de edificagdo para a qual nao tenha sido
concedido o “HABITE-SE” o proprietario sera notificado pela fiscalizagdo
municipal para solicitar o documento ou apresentar a contra notificagdo, no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis.

Parégrafo unico. O prazo mencionado nesse artigo podera ser estendido por
igual periodo, quando solicitado pelo interessado.
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Art. 90 Fica alterada a redagao do inciso Ill do art. 303 do Cddigo de Obras e Edificagdes,
que passa a ter a seguinte redagao:

Ill. ndo for observado o alinhamento ou a calgada aprovada no loteamento;

Art. 91 Fica alterada a redagéo do inciso VIl do artigo 308 do Cédigo de Obras e
Edificagbes, que passa a ter a seguinte redagao:

VIII. incorrendo em multa, o infrator serd notificado a paga-la mediante
competente Auto de Infragdo, sendo concedido o prazo de 15 (quinze) dias
uteis para, querendo, apresentar defesa escrita e protocolar junto a Secretaria
Municipal de Obras Publicas da Prefeitura Municipal.

Art. 92 Ficam alteradas as redagdes dos incisos |, Il, V, XII, XIlIl, XVII, ambos do art. 310
do Cédigo de Obras e Edificagdes, que passam a ter as seguintes redagées:

I. falseamento de medidas, ‘cotas e demais indicagbes do projeto: multa ao
projetista e ao responsavel técnico;

Il. execugdo de demolicdo sem licenga ou com inobservancia das condigoes
do alvara: multa ao proprietario e ao responsavel técnico;

m. (..

. {(.)

V. a nao observancia das notas de alinhamento e nivelamento: multa ao
proprietério, construtor e ao responsavel técnico;

VI (...)

VI (...)

Vil (...)

X ()

X (.)

Xl (..)

Xll. construgdo ou instalagdo executadas de maneira a pér em risco sua
seguranga: multa ao proprietario, construtor e ao responsavel técnico;

Xlll. ameaga a seguranga publica ou ao préprio pessoal empregado nos
servigos: multa ao proprietario, construtor e ao responsavel técnico;

XIV. (..)

XV. (..)

XVI. (...)

XVII. ndo atendimento a intimagéo para construgao, reparagédo ou reconstrugdo
de vedacdes e passeios: multa ao proprietario e ao responsavel técnico;
XVil. (...)

X (..)

XX (..)

Art. 93 Ficam revogadas as alineas a,b, c, d, e, f, g, h, i, j, bem com fica revogado o
Paragrafo unico, ambos do artigo 311 do Cédigo de Obras e Edificagoes.

Art. 94 Ficam incluidos os incisos I, II, 1ll, IV, IV, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XII, XIil, XIV, XV,
XVI, XVII, XVII, XIX e XX, no artigo 311 do Cédigo de Obras e Edificagdes, com a seguinte redagao:

1. falseamento de medidas, cotas e demais indicagGes do projeto: multa ao
projetista e ao responsavel técnico; - 5 VBT’s
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Il. execugéo de demoligdo sem licenga ou com inobservancia das condigbes
do alvara: multa ao proprietario e ao responsavel técnico; - 5 VBT’s

lll. execugdo da obra sem licenga ou com inobservéncia das condigées do
alvara: multa ao proprietario; - 10 VBT’s

IV. inicio de obra sem que por ela se responsabilize profissional legalmente
habilitado: multa ao proprietario e/ou construtor; - 10 VBT’s

V. a ndo observancia das notas de alinhamento e nivelamento: multa ao
proprietéario, construtor e ao responsavel técnico; - 5 VBT’s

VI. a ndo observéncia dos Decretos de zoneamento do respectivo loteamento:
multa ao proprietario e ao responsavel técnico; - 10 VBT's

VII. execugéo de obra em desacordo com o projeto aprovado ou com alteragédo
dos elementos geométricos essenciais: multa ao responsavel técnico e ao
proprietario; - 20 VBT’s

VIIl. falta do projeto aprovado e dos documentos exigidos no local da obra:
multa ao proprietario; - 5 VBT's

IX. inobservéancia das prescricbes sobre andaimes ou tapumes: multa ao
responséavel técnico, proprietario e construtor; - 10 VBT’s

X. colocagéo e/ou preparagdo de material no passeio ou na via publica sem
autorizagdo municipal: multa ao proprietario e construtor e imposicdo de
remogdo imediata do material, sob pena de multa diaria; - 3 VBT’s

Xl. paralisagdo da obra sem comunicagdo a Prefeitura Municipal: multa ao
responsavel técnico e proprietario; - 3 VBT's

XlI. construgao ou instalagdo executadas de maneira a pér em risco sua
seguranga: multa ao proprietario, construtor e ao responsavel técnico; - 10
VBT'’s

Xlll. ameaga a seguranga publica ou ao proprio pessoal empregado nos
servigos: multa ao proprietario, construtor e ao responsavel técnico, - 10 VBT's
XIV. ameaga a seguranga ou estabilidade da obra em execugdo: multa ao
proprietario, construtor e responsavel técnico; - 20 VBT's

XV. inobservancia das prescricbes constantes deste Cédigo no tocante a
mudanga de responsavel técnico pela obra: multa ao proprietario; - 10 VBT’s
XVI. auséncia de rede ou outros instrumentos de prote¢do aos operarios que
operem nas areas elevadas e externas dos edificios, com altura superior a 3
andares: multa ao responsavel técnico e ao proprietario; - 10 VBT’s

XVII. ndo atendimento a intimagéo para construg&o, reparagdo ou reconstrugao
de vedagbes e passeios: multa ao proprietario e ao responsavel técnico; - 5
VBT’s

XVIl. ocupacédo de edificagdo para a qual ndo tenha sido concedido o
“HABITE-SE”: multa ao proprietario; - 5 VBT’s

IX. a contar da publicacdo desta lei, executar obra em inobservancia ao
constante neste cédigo, sem prévia aprovagdo e liberagdo da Prefeitura
Municipal de S&do Gotardo, a fim de regularizar a edificagao construida apos
finalizagdo das obras: multa ao proprietério no ato da regularizagdo da obra
para liberagéo do Habite-se; - 10 VBT's

XX. Aberturas a menos de 1,5m da divisa, desconforme com projeto aprovado:
multa ao responsavel técnico e proprietario; - 15 VBT's.

°2026.01.12.131454.110

te documento faz parte do protocolo N

Es

Art. 95 Fica alterada a redagao do §1° do artigo 318 do Codigo de Obras e Edificagbes,
que passa a ter a seguinte redagéo:
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§1° A interdig&o, prevista no caput deste artigo, sera precedida de notificagdo
ao proprietario, em que devera constar prazo para desocupagédo do imovel,
instruida com laudo técnico circunstanciado e firmado por profissional
competente da Secretaria Municipal de Obras Publicas, apds vistoria efetuada
pela Fiscalizag&o Técnica.

Art. 96 Fica alterada a redacao do artigo 320 do Cdédigo de Obras e Edificagdes, que
passa a ter a seguinte redagao:

Art. 320. A defesa escrita far-se-a por peticionamento simples, descrevendo os
fundamentos necesséarios ao afastamento da autuagdo, notificagdo ou
embargo, devendo ser enderegada ao (a) Secretario (a) de Obras Publicas e
protocolada junto ao Orgdo Municipal Competente, facultada a juntada de
documentos, e desde que observado o prazo descrito no artigo anterior.

Art. 97 Fica alterada a redacdo do artigo 320 do Cddigo de Obras e Edificagdes, que
passa a ter a seguinte redagao:

Art. 322. Cabera recurso -administrativo da decisdo emitida pelo(a)
Secretario(a) de QObras Publicas, devendo ser dirigido ao(a) Prefeito(a)
Municipal, sem efeito suspensivo, no prazo de 10 (dez) dias uteis.

Art. 98 Ficam alteradas a redagdo dos §1°, §2° e §3°, ambos do artigo 328 do Cddigo de
Obras e Edificagdes, que passam a vigorar com as seguintes redagoes:

§1°°A Secretaria de Obras Publicas mediante despacho motivado, podera
prorrogar por igual periodo o prazo a que se refere o caput deste artigo, desde
‘que, por razbes técnicas ou financeiras demonstraveis, seja solicitado pelo
interessado.

§2° A Secretaria de Obras Publicas promovera ampla a¢do de divulgacdo da
obrigagéo constante neste artigo, informando a populagdo sobre a necessidade
de regularizagéo.

§3° No cumprimento deste artigo, a Secretaria de Obras Publicas devera atuar
com razoabilidade e proporcionalidade, ndo impondo condicionamentos que
sejam notoriamente inoperantes, devendo, para tanto, fundamentar os motivos
relativos aos condicionamentos impostos.

Art. 99 Ficam expressamente revogadas quaisquer disposi¢cdes em contrario a presente
Lei Complementar.

Art. 100 Esta lei entra em vigor em 90 (noventa) dias apos a sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de S&o Gotardo, 12 de janeiro de 2026.
MAKOTO EDISON Coirotkon
SEKITA:32882157 SEKITA:32882157991
991 Dados: 2026.01.12 13:00:07
-03'00"
MAKOTO EDISON SEKITA

Prefeito Municipal de Sao Gotardo
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JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente;
Senhores(a) Vereadores(a);

Encaminho a Vossa Exceléncia o Projeto de Lei Complementar, que tem por objetivo
promover alteragdes na legislagdo que dispde sobre o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio
de Sao Gotardo, visando ao seu aprimoramento e a adequagao as necessidades atuais da realidade

municipal.

A proposta decorre da analise da aplicagdo pratica da norma vigente, a qual evidenciou
a necessidade de ajustes em determinados dispositivos, seja para conferir maior clareza normativa,

seja para permitir uma aplicagéo mais eficiente e compativel com a dindmica urbana local.

As modificacdes propostas buscam atualizar conceitos, aperfeigoar procedimentos
administrativos e corrigir inconsisténcias identificadas ao longo do tempo, de modo a assegurar maior
seguranca juridica tanto para a Administragao Publica quanto para os municipes e profissionais que
atuam no setor da construcdo civil. Trata-se de medida que contribui para a modernizagao do
ordenamento urbanistico municipal, sem descaracterizar os principios e diretrizes ja estabelecidos
no Codigo de Obras.

Além disso, a adequagdo da legislagdo as especificidades do Municipio de S&o Gotardo
mostra-se essencial para-garantir maior efetividade na fiscalizagéo, no licenciamento de obras e
edificagdes e no ordenamento do uso do solo urbano, promovendo o desenvolvimento urbano de

forma organizada, sustentavel e alinhada ao interesse publico.

Dessa forma, o presente Projeto de Lei Complementar revela-se necessario € oportuno,
encontrando amparo na competéncia legislativa municipal e atendendo ao interesse publico, razao

pela qual se submete & apreciagéo desta Casa Legislativa, com a expectativa de sua aprovagao.

Prefeitura Municipal de Sao Gotardo 12 de janeiro de 2026.

Assinado de f¢ digit:
MAKOTO EDISON poriatisrotoson

SEKITA:32882157 SEKITA:32882157991
991 Dadas: 2026.01.12
13:00:23 -03'00'

MAKOTO EDISON SEKITA
Prefeito Municipal de Sao Gotardo
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