PREFEITURA DE GESTAO 2025 - 2028
g SAO GOTARDO COMPROMISSO E ACAO

CNPJ: 18.602.037/0001-55 ~ INSC. EST. ISENTO

PROJETO DE LEI ORDINARIAN° ||, DE(M pe el DE 2025.

INSTITUI O PROGRAMA HABITACIONAL MUNICIPAL

HABITA+ NO MUNICIPIO DE SAO GOTARDO, ESTADO DE

MG, AUTORIZA A ADOGAO DE CONTRAPARTIDA

-CLDBE MUNICIPAL E ESTABELECE NORMAS PARA A INTEGRAGAO

AL 2D cOM O PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA — MCMV

CIDADES E DEMAIS INICIATIVAS HABITACIONAIS
FEDERAIS.

O povo do Municipio de Sao Gotardo, Estado de Minas Gerais, por seus representantes,

aprovou e eu Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei Ordinaria:

CAPITULO |
INSTITUIGAO DO PROGRAMA E OBJETIVOS

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio de Sao Gotardo, o Programa Habitacional
Municipal Habita+, vinculado a Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo, destinado a

promogao do acesso a moradia digna para familias de baixa renda.

Art. 2° O Programa Habitacional Municipal Habita+ tem como objetivos:

| - ampliar a oferta de moradias de interesse social;

Il - promover a regularizagao fundiaria urbana;

lll - priorizar o atendimento a familias em situacéo de vulnerabilidade social;

IV - integrar as agdes habitacionais do Municipio as politicas estaduais e federais,
especialmente ao Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV);

V - promover a melhoria das condicdes de habitabilidade e salubridade das moradias.

Paragrafo unico. Todos o0s empreendimentos habitacionais de interesse social

promovidos ou subsidiados pelo Municipio adotarao a identificagao visual ou nomenclatura “Habita+".
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CAPITULO Il
ARTICULAGAO COM PROGRAMAS FEDERAIS E CONTRAPARTIDAS

Art. 3° Para a execucdo do Programa, fica o Poder Executivo autorizado a firmar
convénios, termos de cooperagéo e parcerias com:

| - O Governo Federal e suas entidades da administragao indireta;

Il - O Governo do Estado de Minas Gerais (COHAB/MG);

Ill - Entidades organizadoras e movimentos sociais de moradia, devidamente habilitados;

IV - Instituigdes financeiras autorizadas a operar no Sistema Financeiro de Habitagao.

Art. 4° Como contrapartida aos empreendimentos de interesse social, fica o Poder

Executivo autorizado a, mediante prévia avaliagao e interesse publico justificado:

| - alienar ou doar 4reas publicas desafetadas para fins de construgéo habitacional;
Il - conceder Direito Real de Uso;

Ill - executar obras de infraestrutura basica, compreendendo redes de agua, esgoto,
energia elétrica, iluminagao publica, drenagem e pavimentagao;

IV - fornecer projetos de engenharia e arquitetura e assisténcia técnica gratuita.

CAPITULO I
BENEFICIARIOS E CRITERIOS DE SELEGAO

Art. 5° A selecdo dos beneficiarios do Programa observara os principios da legalidade,
impessoalidade e publicidade, priorizando as familias que se enquadrem nos seguintes critérios:

| - familias residentes em areas de risco geoldgico ou insalubres, ou que tenham sido
desabrigadas;
Il - familias chefiadas por mulheres;

Il - familias que tenham em sua composi¢do pessoas com deficiéncia (PCD), idosos,
criangas ou adolescentes;

IV - mulheres vitimas de violéncia doméstica e familiar, sob medidas protetivas;

V - familias em situagéo de vulnerabilidade social acompanhadas pelo CRAS/CREAS.
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§ ° A renda familiar mensal bruta para enquadramento na faixa prioritaria do programa
seguira os limites estabelecidos pela legislagdo federal vigente para o Programa Minha Casa, Minha
Vida.

§2° E vedada a participagao de pretendentes que ja sejam proprietarios, promitentes
compradores ou cessionarios de imoével residencial, ou que ja tenham sido beneficiados por

programas habitacionais definitivos.

§3° Os contratos e registros cartorarios de imoveis destinados a familias constituidas por

casais ou unido estavel serao firmados, preferencialmente, em nome da mulher.

CAPITULO IV
ISENGOES FISCAIS

Art. 6° Ficam isentos de tributos municipais os empreendimentos vinculados ao Programa

Habita+, destinados exclusivamente a Faixa 1 (baixa renda) ou equivalente, abrangendo:

I - Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN) incidente sobre os servigos de
construgao civil;

Il - Taxas de Licenca para Execugéo de Obras, Habite-se e aprovagao de projetos;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) durante o periodo de obras e até a efetiva
entrega das chaves aos beneficiarios;

IV - Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) incidente na primeira aquisicéao

do imével pelo beneficiario final.

Paragrafo tnico. A concessao das isengdes previstas neste artigo fica condicionada a
apresentagao do impacto orgamentario-financeiro, conforme determina a Lei Complementar Federal
n° 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal).

CAPITULO VI
DISPOSIGOES FINAIS
Art. 7° Fica vedada a venda, aluguel, cessdo ou empréstimo dos imbveis recebidos

através do Programa Habita+ pelo prazo estabelecido na legislagao federal correlata ou, na sua
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auséncia, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, salvo em casos de quitagdo antecipada com recursos
proprios ou transferéncia causa mortis.

Art. 8° O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que couber, estabelecendo o

sistema de pontuagéo e o fluxo de inscri¢éo das familias.

Art. 9° As despesas decorrentes da execugao desta Lei correrdo por conta de dotagdes

orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.
Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Sdo Gotardo, 4 de dezembro de 2025.
MAKOTO ED|SON Assinado de forma digital

por MAKOTO EDISON
SEKITA:32882157 SEKITA:32882157991

9 Dados: 2025.12.04 13:09:03

91 -03'00'
Makoto Edison Sekita
Prefeito Municipal de Sao Gotardo
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JUSTIFICATIVA
Senhor Presidente;

Senhores(a) Vereadores(a);

Tenho a honra de submeter a apreciagéo desta Casa Legislativa o anexo Projeto de Lei
que "Institui o Programa Habitacional Municipal Habita+ no ambito do Municipio de Sao Gotardo,
autoriza a concessdo de subsidios e contrapartidas e estabelece normas para integragédo com

programas federais."

O direito @ moradia é garantido constitucionalmente pelo art. 6° da Constituigao Federal
de 1988, sendo alicerce para a dignidade da pessoa humana e para a seguranca familiar. Entretanto,
sabemos que o déficit habitacional € um desafio que exige agao direta e articulada do Poder Publico

Municipal.

O presente Projeto de Lei tem como objetivo central criar o arcabougo juridico necessario
para que o Municipio de Sdo Gotardo possa implementar politicas habitacionais de forma organizada,
perene e integrada aos programas do Governo Federal, especialmente o "Minha Casa, Minha Vida".

Destaco abaixo os pontos cruciais desta proposicao:

1. Adesdo a Recursos Federais: Para que Séo Gotardo receba investimentos da Uniao para
construcdo de casas populares, é exigido que o Municipio tenha legislagéo propria que
autorize a doagao de terrenos, a isengao de tributos e a definigdo de critérios de selegéo. Sem

esta lei, 0 municipio fica impedido de captar esses recursos.

2 Foco em Quem Mais Precisa: O projeto estabelece critérios claros e justos de selegéo,
priorizando familias de baixa renda, mulheres chefes de familia, idosos, pessoas com
deficiéncia e moradores de areas de risco. Isso garante que o beneficio chegue a quem

realmente necessita, evitando favorecimentos indevidos.

3. Viabilidade Econdmica (Isengdes): As isengdes de tributos (ISSQN, IPTU na obra, ITBI)
propostas no Art. 6° ndo visam renunciar receita por si s6, mas sim baratear o custo final do
imovel. Sem essas isengdes, o valor da parcela ou do imovel torna-se inacessivel para a
populagdo de baixa renda (Faixa 1). E um investimento social que retorna ao municipio na

forma de organizag&o urbana e dignidade.

4. Seguranga Juridica: O texto blinda o programa contra a especulagéo imobilidria, impedindo a
venda imediata dos imoveis, garantindo que as casas cumpram sua funcao social de abrigar
a familia, e ndo de gerar lucro.
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Desta forma, o Programa Habita+ n&o & apenas uma obra de construgdo civil, mas um

instrumento de politica social, saude publica e desenvolvimento urbano, capaz de transformar a

realidade de centenas de familias sao-gotardenses.

Prefeitura Municipal de Sao Gotardo, 4 de dezembro de 2025.
ssinado de forma digital

MAKOTO EDISON :or MAKOTO EDISON
SEKITA:32882157 SEKITA:32882157991

Dados: 2025.12.04 13:09:22

991 03'00'
Makoto Edison Sekita
Prefeito Municipal de Séo Gotardo
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DEMONSTRATIVO DE IMPACTO ORGAMENTARIO — FINANCEIRO (ARTIGO 16, INCISO I, LRF
101/00).

OBJETO: INSTITUI O PROGRAMA HABITACIONAL MUNICIPAL HABITA+ NO MUNICIPIO DE
SAO GOTARDO, ESTADO DE MG, AUTORIZA A ADOGAO DE CONTRAPARTIDA MUNICIPAL E
ESTABELECE NORMAS PARA A INTEGRAGAO COM O PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA — MCMV CIDADES E DEMAIS INICIATIVAS HABITACIONAIS FEDERAIS.

A) DEMONSTRAGAO ANALITICA:

RESUMO: MEMORIA DE CALCULO AUMENTO:

Previs3o de renuncia da receita para os proximos exercicios, de acordo com o indice inflacionario
IPCA estimados para os exercicios de 2026 e 2027, quais sejam: 2026: IPCA 4,50 e 2027: IPCA
4,50.

SIMULAGAO DO CALCULO DO IPTU

200 31,3 6.264,00 . 60| 630137.81200]  1]37.812,00]44.076,00

QUANT. LOTES

VAL

OBS.:VMT e VMC, apurdos pelos valores médios praticados

VMT = Valor metro quadrado de terreno
VMC = Valor metro quadrado de construgao
VVC = Valor venal da construgao

VVI = Valor venal do imovel

O calculo acima é atinente ao exercicio de 2026, levando em consideragao aos pregos praticados
conforme demonstrado de forma individualizada, aplicando o multiplicador de 250 lotes, obtendo o
resultado de R$ 55.095,00 (cinquenta e cinco mil, noventa e cinco reais), o qual sera considerado

como isengao/renuncia de receita.
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SIMULAGAO DO CALCULO DO ISSQN

R$ 3.400.000,00 | e 1 " p&1a2,000,00

O valor apurado esta estimado! Somente sera possivel determinar o valor real ap6s efetuado os
processos de contratagéo, bem como, 0 periodo de execugao. Considerou-se que toda a execugao

sera em 2026, com isso, ndo havera impacto nos exercicios subsequente.

SIMULAGAO DO CALCULO DO ITBI

RS 120.000.00 X 250 = R$ 30.000.00000 T T RS B0D.000,00

Na apuragdo do valor venal para obter o valor estimado do ITBI, levou-se em consideragao a
avaliagdo individual de cada unidade habitacional de R$ 120.000,00, atribuida pela Caixa Econdmica
Federal, multiplicado pela quantidade a ser executada de 250 unidades, obtendo o valor da base de
calculo de R$ 30.000.000,00. A aliquota do ITBI no Municipio de S30 Gotardo é de 2%. Aplicando
esse percentual sobre a base de calculo, obtém-se o valor estimado do ITBI de R$ 600.000,00.
Considerou-se que toda a transferéncia ocorrera em 2026, ndo havendo impacto para os demais

exercicios.

SIMULAGAO DO CALCULO DAS TAXAS DE EXECUGAO DE OBRA

Para obter o valor das taxas, considerou-se o valor individual, multiplicando pela quantidade,

chegando ao montante de R$ 103.352,50. O valor podera ser impactado pela corregao monetaria de
2026. O valor expresso refere-se as taxas praticadas em 2025. Para os exercicios subsequentes,

ndo havera impacto devido as taxas serem cobradas apenas uma Unica vez.
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B) RENUNCIA ESTIMADA - TOTAL POR ANO

Valores 2026 R$ 860.447,50
Valores 2027 — percentual de 4,50% R$ 57.574,28
Valores 2028 — percentual de 4,50% R$ 60.165,12

Como elucidado anteriormente, para 0s exercicios financeiros de 2027 e 2028, considerou-se como
impacto apenas em relagao ao valor do IPTU, com a atualizagao pelo indice do IPCA, previsto na
LDO para 2026, atinentes aos exercicios. Para os demais tributos considerou-se o valor total com

impacto em 2026.

C) ESTIMATIVA DO IMPACTO ORGAMENTARIO E FINANCEIRO NO EXERCICIO
ATUAL E PARA OS DOIS SUBSEQUENTES

Para o exercicio de 2026, o montante apurado equivale a um percentual de 0,35% em relagao a
previsdo da receita que € de R$ 249.000.000,00, o que pode ser considerado como insignificante a
renuncia. Além disso, a relevancia do impacto social as familias atendidas sobrepde a renuncia,
somando-se ainda, que a execugao da obra trara mais emprego e aquisi¢ao de material, o que
impacta indiretamente no aumento da arrecadagéo do Municipio e fomento aos comeércios locais.

Soma-se ainda o fato que o imposto de renda retido na fonte, da empresa executora, constituira

receita orgamentaria do Municipio.

Ademais, havera acompanhamento da execucdo orgamentaria em 2026 com o intuito de eventual
decréscimo da receita ter como correspondéncia redugdo de despesa, equalizando os gastos

municipais.

Prefeitura Municipal de Séo Gotardo, 4 de dezembro de 2025.
MAKOTO EDlSON Alsinado de forma digital por

MAKOTO EDISON
SEKITA:328821579 SEKITA:32882157991
Dados: 2025.12.04 13:09:36
91 0300
Makoto Edison Sekita

Prefeito Municipal de Sdo Gotardo
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w5

DESPACHO DO ORDENADOR DA DESPESA

Makoto Edison Sekita, Prefeito do Municipio de Sdo Gotardo, Estado de Minas Gerais,
no uso e gozo de suas atribuigdes conferidas por lei, DECLARA, para os devidos fins legais que a
isengado prevista no projeto de lei, cujo objeto: INSTITUI O PROGRAMA HABITACIONAL
MUNICIPAL HABITA+ NO MUNICIPIO DE SAO GOTARDO, ESTADO DE MG, AUTORIZA A
ADOGAO DE CONTRAPARTIDA MUNICIPAL E ESTABELECE NORMAS PARA A INTEGRAGCAO
COM O PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA — MCMV CIDADES E DEMAIS INICIATIVAS
HABITACIONAIS FEDERAIS.

Na qualidade de ordenador da despesa, afirma que a presente isengao/renuncia sera
compensada com redugdo de despesa ao longo do exercicio de 2026, caso necessario, para

equalizar o orgamento.

Prefeitura Municipal de Sao Gotardo, 4 de dezembro de 2025.
MAKOTO ED'SON Assinado de forma digital por

MAKOTO EDISON

SEKITA:32882157 'SEiTA:32882157991
Dados: 2025.12.04 13:09:49

991 03'00'
Makoto Edison Sekita

Prefeito Municipal de Sao Gotardo
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